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SPECYFIKACJA TECHNICZNA  
WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLNAYCH 

 
 

I. WYMAGANIA OGÓLNE  
1. Wstęp 

1.1 Przedmiot szczegółowej specyfikacji technicznej (SST) 
Przedmiotem niniejszej szczegółowej specyfikacji technicznej są wymagania 
techniczne dotyczące wykonania i odbioru robót będących przedmiotem zamówienia: 
 

Termomodernizacja  
Budynku głównego administracyjno-biurowego PWiK w P rzemyślu 

 
Inwestor: Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. 
  37-700 Przemyśl, ulo. Rokitniańska 4  

 
 

1.2 Podstawą wykonania przedmiotu zamówienia są wymagania i warunki techniczne 
określone przepisami, które regulują: 
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2017r. poz. 1332 z 

późn.zm.). 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U. z 2002r., nr 75, poz. 690 z późn.zm) 

- Ustawa o ochronie przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 
terenów (Dz.U. z 2003, nr 121,poz.1138) 

- Ustawa Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 01.62.627 z późn. zm). 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 
nr 48 z 2003r. poz. 401) 

- Polskie Normy i Normy Branżowe 
- Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych 

 
1.3 Ogólny zakres i opis robót objętych ST: 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne, wspólne 
dla robót objętych specyfikacjami technicznymi (SST).  
W skład robót wchodzą: 

Prace główne termomodernizacyjne: 
- ocieplenie cokołu elewacji wschodniej oraz garażu nad terenem i pod terenem 

do głębokości 0,60m 
- ocieplenie ściany kondygnacji nadziemnych elewacji wschodniej 
- wykonanie tynku ciepłochronnego na pozostałych nadziemnych elewacjach 

budynku 
- wymiana stolarki okiennej w poziomie strychu 
- wymiana drzwi strychowych 
- ocieplenie stropu w poziomie strychu oraz ścianek kolankowych, ścian klatki 

schodowej oraz kozuba 
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Prace towarzyszące termomodernizacji: 
- remont balkonów 
- wykonanie tynku renowacyjnego na cokole pozostałych elewacji budynku 
- wykonanie pomostów komunikacyjnych w poziomie strychu do kominów  
  i wyłazu dachowego 
- malowanie ścian budynku 
- prace związane z demontażem, naprawą, odnowieniem i ponownym 

montażem elementów wystroju i wyposażenia budynku znajdujących się na 
elewacjach 

 
Nazwy i kody robót według kodu numerycznego  
Wspólnego Słownika Zamówień 
Główny KOD CPV 45 00 00 00 – 7  - Roboty budowlane 
 
KOD CPV 45 11 13 00 – 1   - Roboty przygotowawcze i rozbiórkowe 
KOD CPV 45 11 24 00 – 9            - Roboty ziemne przy wykonywaniu wykopów  
KOD CPV 45 32 00 00 - 6    - Roboty  izolacyjne 
KOD CPV 45 42 11 00 - 5 - Instalowanie drzwi i okien i podobnych     

elementów 
KOD CPV 45 41 10 00  - Wykonanie tynków zwykłych wewnętrznych 

i zewnętrznych, wykonanie tynków 
ciepłochronnych 

KOD CPV 45 32 10 00 – 3 - Izolacje cieplne ścian 
KOD CPV 45 44 21 00 – 8  - Roboty malarskie 
KOD CPV 45 32 10 00 – 3  - Docieplenie stropów wełną mineralną 
KOD CPV 45 23 32 22 – 1  - Roboty budowlane w zakresie układania 
                                                             chodników  

 
1.4 Charakterystyka obiektu: 

1.4.1 Budynek główny administracyjno - biurowy PWiK  
Obiekt dwukondygnacyjny (parter + piętro), całkowicie podpiwniczony ze 
strychem nieużytkowym, przykryty dachem wielospadowym.  
Budynek zbudowany w okresie międzywojennym. Obiekt włączony do gminnej 
ewidencji zabytków, objęty ochroną konserwatorską. 
Funkcję budynku stanowią pomieszczenia biurowe służące administracji 
przedsiębiorstwa oraz pomieszczenia, sanitarne i komunikacyjne. W piwnicy 
budynku znajdują się pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, poddasze  
nieużytkowe. Komunikacja pionowa odbywa się dwubiegową klatką schodową 
dostępną z korytarza głównego każdej z kondygnacji usługowej, oraz piwnic i 
strychu. Budynek posiada dwa wejścia: - wejście główne do budynku poprzez 
wiatrołap od strony zachodniej (od ul. Rokitniańskiej) bezpośrednio na korytarz 
główny oraz od strony północnej bezpośrednio na klatkę schodową ( od ul. 
Bohaterów Getta). W narożniku północno-wschodnim w poziomie parteru 
znajduje się pomieszczenie garażowe dobudowane do głównej bryły budynku. 
Budynek wyposażony w instalacje wewnętrzne: wod-kan, energetyczna, c.o. 
zasilane z MPEC Przemyśl.  
Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej: ściany - piwnic i parteru zewnętrzne 
i wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cem.-wap. 
obustronnie otynkowane, stropy - nad piwnicami sklepienia stropowe 
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odcinkowe oparte bezpośrednio na ścianach oraz belkach stalowych, nad 
parterem i piętrem stropy drewniane belkowe, klatka schodowa dwubiegowa 
konstrukcji płytowo-żebrowej, żelbetowej,  
konstrukcja dachu o ustroju płatwiowo-kleszczowym, słupy więźby dachu oparte 
na tramach drewnianych, dach wielopołaciowy o kącie pochylenia 15o, kryty 
blachą płaską, obróbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy płaskiej 
ocynkowanej, drzwi zewnętrzne i wewnętrzne nietypowe drewniane, okna z 
PCV w kolorze brązowym. 
Elewacja budynku o wystroju oryginalnym, cofnięte opaski okienne, 
wypuszczony poza lico ściany głównej cokół oraz ściana w poziomie strychu. 
Ściany zewnętrzne otynkowane tynkiem słabym cem-wap. Wykończenie 
elewacji nakropienie cementowo-piaskowe.  
Obiekt w zadawalającym stanie technicznym – widoczne niewielkie 
zarysowania struktury tynku elewacyjnego. 

1.5 Zakres stosowania SST 
Szczegółowa specyfikacja techniczna stanowi część dokumentów przetargowych i 
należy ją stosować przy zlecaniu i realizacji robót opisanych w podpunkcie 1.1. 

1.6 Zakres robót objętych SST 
Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne wspólne dla 
robót objętych specyfikacjami wymienionymi w przedmiarze robót i będącymi 
przedmiotem zamówienia. 

1.7 Określenia podstawowe 
Użyte w SST wymienione poniżej określenia należy rozumieć następująco: 
(1) Budynek - obiekt budowlany, trwale związany z gruntem, wydzielony z 
przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiadający fundamenty 
i dachy 
(2) Dziennik budowy - opatrzony pieczęcią Urzędu Administracji Budowlanej dokument 
(zeszyt), z ponumerowanymi stronami, służący do notowania wydarzeń zaistniałych w 
czasie wykonywania zadania budowlanego, rejestrowania dokonywanych odbiorów 
robót, przekazywania poleceń i innej korespondencji technicznej pomiędzy Inwestorem. 
Wykonawcą i projektantem. 
(3) Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez wykonawcę, upoważniona do 
kierowania robotami i do występowania w jego imieniu w sprawach realizacji umowy. 
(4) Kosztorys ofertowy wyceniony kompletny kosztorys na bazie przedmiaru prac i 
dokumentacji projektowej.  
(5) Obmiar prac - opis robot przewidywanych do wykonania w kolejności technologicznej 
ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem, wyliczeniem i zestawieniem jednostek 
przedmiarowych. 
(6) Księga obmiarów akceptowany przez Inwestora zeszyt z ponumerowanymi 
stronami służący do wpisywania przez Wykonawcę obmiaru dokonywanych robót w 
formie wyliczeń, szkiców i ewentualnie dodatkowych załączników. Wpisy w księdze 
obmiarów podlegają potwierdzeniu przez Inwestora / Inżyniera Kontraktu. 
(7) Materiały - wszelkie wyroby budowlane niezbędne do wykonania robót, zgodne z 
dokumentacją projektową i specyfikacjami, dopuszczone do stosowania zgodnie z 
aprobatami technicznymi, zaakceptowane przez Inwestora. 
(8)Polecenie Inwestora - wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy przez Inwestora, 
w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji robót lub innych spraw związanych z 
prowadzeniem budowy. 
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(9) Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna będąca autorem dokumentacji 
projektowej. 
(10) Zadanie budowlane - część przedsięwzięcia budowlanego, stanowiąca odrębną 
całość konstrukcyjna lub technologiczną zdolną do samodzielnego spełnienia 
przewidywanych funkcji techniczno-użytkowych. Zadanie może polegać na 
wykonywaniu robót związanych z budową, modernizacją, utrzymaniem oraz ochroną 
budowli lub jej elementu. 
(11)Przedsięwzięcie budowlane - kompleksowa realizacja nowego obiektu 
budowlanego lub całkowita jego modernizacja. 
 (12) Chodnik- wyznaczony pas terenu przy jezdni lub osunięty od jezdni, przeznaczony 
do ruchu pieszych i odpowiednio utwardzony. 
(13) Jezdnia- część korony drogi przeznaczona do ruchu pojazdów. 
(14) Objazd tymczasowy - droga specjalnie przygotowana i odpowiednio utrzymana 
do przeprowadzenia ruchu publicznego na okres budowy. 
(15) Odpowiednio (bliska) zgodność - zgodność wykonywanych robót z 
dopuszczonymi tolerancjami, a jeżeli przedział tolerancji nie został określony - z 
przeciętnymi tolerancjami, przyjmowanymi zwyczajowo dla danego rodzaju robót 
budowlanych. 
 

l.8 Ogólne wymagania dotyczące robót 
Wykonawca powinien zapewnić całość robocizny, materiałów, sprzętu, narzędzi, 
transportu i dostaw niezbędnych do wykonania robót objętych umową. Przed 
ostatecznym odbiorem robót wykonawca uporządkuje plac budowy, dokona 
rozliczenia robót i przygotuje obiekt do przekazania. 
Szczegółowe informacje dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia przedstawia 
plan BIOZ. 
Planowane są roboty o powszechnie znanych standardach z zakresu prac, jakość 
robót wykonywanych, szczegóły technologiczne oraz tolerancje wymiarowe 
powinny być zgodne z normami. 
W trakcie wykonywania robót nie przewiduje się składowania dużych ilości 
materiałów, ani długotrwałego ich przechowywania, co mogłoby negatywnie 
wpłynąć na ich stan. 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość wykonania robót oraz ich 
zgodność z zakresem projektowanych robót budowlanych, Polskimi Normami, 
aprobatami technicznymi, specyfikacjami technicznymi, wydanymi przez 
producentów instrukcjami użycia materiału oraz przepisami prawa budowlanego i 
sztuką budowlaną, w dalszej części specyfikacji rozumiane jako szeroko pojęte 
przepisy wykonawcze. Odpowiada za bezpieczeństwo wszelkich czynności 
podejmowanych na terenie budowy, oraz za ich zgodność realizacji zadania z 
dokumentacją projektową, SST i poleceniami Inwestora. 

 
1.8.1. Przekazanie terenu budowy 

Wykonawca dostarczy Inwestorowi na 7 dni przed ustalonym terminem 
przekazania terenu budowy – oświadczenie osób funkcyjnych o przejęciu 
obowiązków na budowie (kierownik budowy) wraz z zaświadczeniem o wpisie do 
rejestru Izby Inżynierów Budownictwa oraz o opłaceniu wymaganych składek, 
zgodnie z ustawą z dnia 15.12.2000 r. o samorządach zawodowych architektów, 
inżynierów budownictwa oraz urbanistów (Dz.U. Nr 5 z 2001 r. poz. 42, z później. 
zmian.) 
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Zamawiający w terminie określonym umową przekaże Wykonawcy teren budowy 
wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, 
dziennik budowy oraz jeden egzemplarz dokumentacji projektowej i jeden komplet 
SST. Wskaże punkt poboru wody i energii elektrycznej. 

 
1.8.2. Zgodność robót z dokumentacją projektową i SST 

Dokumentacja obmiarowa, SST i wszystkie dodatkowe dokumenty przekazane 
Wykonawcy przez Inwestora stanowią część umowy, a wymagania określone w 
choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy. 
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub niedociągnięć w opracowanych 
dokumentach, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inwestora, który 
podejmie decyzję o wprowadzeniu odpowiednich zmian i poprawek. 
Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z dokumentacją i 
SST. 
W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z dokumentacją 
lub SST i wpłynie to na niezadowalającą jakość elementu budowli, to takie 
materiały zostaną zastąpione innymi, a elementy budowli rozebrane i wykonane 
ponownie na koszt Wykonawcy. 

1.8.3. Zabezpieczenie terenu budowy 
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania 
realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. Wykonawca 
dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające, 
w tym: ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały i znaki ostrzegawcze oraz wszelkie 
inne środki niezbędne do ochrony robót, wygody społeczności i innych. 
W miejscach przylegających do ulic otwartych dla ruchu wykonawca ogrodzi lub 
wyraźnie oznakuje teren budowy, w sposób uzgodniony z Inwestorem. 
Wykonawca zobowiązany jest strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, 
oraz zawarcia odpowiednich umów ubezpieczeniowych z tytułu szkód, które mogą 
zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialności 
cywilnej. 
Koszt ubezpieczenia i zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i 
przyjmuje się, że jest włączony w cenę kontraktową,. 
W przypadku wystąpienia konieczności zajęcia pasa chodnika wynikającej z 
przyjętej technologii wykonania robót Wykonawca opracuje we własnym zakresie 
projekt organizacji ruchu wraz ze wszystkimi uzgodnieniami. Opłaty związane z 
zajęciem pasa chodnika nie obciążają Zamawiającego. 

1.8 .4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. 
W okresie budowy i wykańczania robót Wykonawca będzie: 

a) utrzymywać teren budowy w należytym stanie, 
b)  podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów 

i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy, oraz 
będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub dóbr publicznych i innych 
przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania.  

Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wzgląd na: 
1 lokalizację miejsc składowania materiałów, warsztatów, magazynów, składowisk i 
dróg dojazdowych, 
2 zachowaniem środków ostrożności i zabezpieczeń przed: 
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a) zanieczyszczeniem środowiska substancjami toksycznymi, 
b) zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami 
c) możliwością powstania pożaru 

1.8.5. Ochrona przeciwpożarowa 
Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca 
będzie utrzymywać wymagany na podstawie odpowiednich przepisów sprawny 
sprzęt przeciwpożarowy. 
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem 
wywołanym jako rezultat realizacji robót, albo przez personel Wykonawcy. 

 
l .8.6. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone 
do użycia. 
Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o 
stężeniu większym od dopuszczalnego, określonego odpowiednimi przepisami. 
Wszelkie materiały użyte do robót będą miały aprobatę techniczną wydaną przez 
uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania 
tych materiałów na środowisko. 
Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu 
robót ich szkodliwość zanika (np. materiały pylaste) mogą być użyte pod 
warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania. Jeżeli 
wymagają tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymać zgodę na 
użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej. 
Jeżeli Wykonawca użył materiałów szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze 
specyfikacjami, a ich użycie spowodowało jakiekolwiek zagrożenie środowiska, to 
konsekwencje tego poniesie Zamawiający. Utylizacja materiałów szkodliwych z 
demontażu należy do Wykonawcy i nie podlega dodatkowej opłacie. 

 
l .8.7. Ochrona własności publicznej i prywatnej 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń zlokalizowanych na 
powierzchni terenu i pod jego poziomem, takie jak rurociągi, kable itp. Wykonawca 
zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji 
i urządzeń w czasie trwania budowy. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych 
instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inspektora nadzoru i 
zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracował, dostarczając 
wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie 
odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia instalacji 
na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych wykazanych w dokumentach 
dostarczonych mu przez Zamawiającego. 

 
1.8.8.Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Kierownik budowy opracuje plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ) na 
budowie. Podczas realizacji robót wykonawca powinien przestrzegać wszystkich 
przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy.  
W szczególności wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, oraz nie 
spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 
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Wykonawca powinien zapewnić wszelkie urządzenia zabezpieczające oraz sprzęt 
dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na terenie budowy oraz dla 
zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 
Wykonawca powinien zapewnić i utrzymywać w odpowiednim stanie urządzenia 
socjalne dla personelu prowadzącego roboty objęte umową.  
Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych 
powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

1.8.9. Ochrona i utrzymanie robót 
Wykonawca będzie odpowiadał za ochronę robót i za wszelkie materiały i 
urządzenia używane do robót od daty rozpoczęcia do daty wydania potwierdzenia 
zakończenia robót przez Inwestora. 
Wykonawca będzie utrzymywać roboty do czasu odbioru ostatecznego. 
Utrzymanie powinno być prowadzone w taki sposób, aby budowla lub jej elementy 
były w zadawalającym stanie przez cały czas do momentu odbioru ostatecznego.  
Wykonawca jest zobowiązany do bieżącego usuwania z terenu budowy materiałów 
z rozbiórek i demontażu, oraz wywożenia ich na najbliższe składowisko 
komunalne. 
Jeśli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba wymagane utrzymanie budowy i 
terenu, to na polecenie Inwestora powinien przystąpić do wykonania tych prac nie 
później niż w 24 godziny po otrzymaniu tego polecenia. 

1.8.10.Stosowanie się do prawa i innych przepisów 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie zarządzenia wydane przez władze 
centralne i miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, które są w 
jakikolwiek sposób związane z wykonywanymi robotami i będzie w pełni 
odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowień podczas prowadzenia robót.  
Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych, będzie odpowiedzialny za 
wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie znaków firmowych, nazw lub 
innych chronionych praw w odniesieniu do sprzętu, materiałów lub urządzeń 
użytych lub związanych z wykonywaniem robót i w sposób ciągły będzie 
informować Inwestora o swoich działaniach, przedstawiając kopie zezwoleń i inne 
odnośne dokumenty. Wszelkie straty, koszty postępowania, obciążenia i wydatki 
wynikłe z lub związane z naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych pokryje 
wykonawca, z wyjątkiem przypadków, kiedy takie naruszenie wyniknie z 
wykonania projektu lub specyfikacji dostarczonej przez Inwestora. 

1.8.11. Równoważność norm i zbiorów przepisów prawnych 
Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powołane są konkretne normy i 
przepis, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary wykonane i zbadane 
roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego 
wydania powołanych norm i przepisów o ile w warunkach kontraktu nie 
postanowiono inaczej. Mogą być również stosowane inne odpowiednie normy, 
zapewniające równy lub wyższy poziom wykonania niż powołane normy i przepisy, 
pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez Inwestora. 
Różnice pomiędzy powołanymi normami a ich proponowanymi zamiennikami muszą 
być dokładnie opisane przez Wykonawcę i przedłożone Inwestorowi do 
zatwierdzenia. 
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2. Materiały 

2.1. Dopuszczenie materiałów do stosowania 
Wszystkie materiały stosowane w trakcie procesu inwestycyjnego muszą posiadać 
pozytywną ocenę techniczną, stwierdzającą jego przydatność do stosowania w 
budownictwie. 
Wykonawca przedstawi Inspektorowi nadzoru szczegółowe informacje dotyczące, 
zamawiania lub wydobywania materiałów i odpowiednie aprobaty techniczne lub 
świadectwa badań laboratoryjnych oraz próbki do zatwierdzenia przez Inspektora 
nadzoru. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia ciągłych badań 
określonych w SST w celu udokumentowania, że materiały uzyskane z 
dopuszczalnego źródła spełniają wymagania ST w czasie postępu robót. 
Pozostałe materiały budowlane powinny spełniać wymagania jakościowe 
określone Polskimi Normami, aprobatami technicznymi, o których mowa w 
Specyfikacjach Technicznych (ST). 
Wszystkie materiały stosowane do wykonywania przedmiotu umowy powinny 
posiadać: 
- Aprobaty Techniczne lub być produkowane zgodnie z obowiązującymi normami, 
- Certyfikat lub Deklarację Zgodności z Aprobatą Techniczną lub z PN, 
- Certyfikat na znak bezpieczeństwa, 
- Certyfikat zgodności ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do 
zbioru norm polskich. 

2.2. Materiały nieodpowiadające wymaganiom 
Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z terenu budowy. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się 
niezbadane i nie zaakceptowane materiały, wykonawca wykonuje na własne 
ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem, usunięciem i niezapłaceniem. 

2.3. Wariantowe stosowanie materiałów 

Jeśli dokumentacja projektowa, lub SST przewidują możliwość wariantowego 
zastosowania rodzaju materiału w wykonywanych robotach, wykonawca 
powiadomi Inwestora o swoim zamiarze przed użyciem tego materiał. Wybrany i 
zaakceptowany rodzaj materiału nie może być później zmieniany bez zgody 
Inwestora. 

2.4. Przechowywanie i składowanie materiałów 
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą 
one użyte do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, zachowały 
swoją jakość i właściwości i było dostępne do kontroli przez Inwestora. 
Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu 
budowy w miejscach uzgodnionych z Inwestorem lub poza terenem budowy w 
miejscach zorganizowanych przez wykonawcę. Wszystkie miejsca czasowego 
składowania materiałów powinny być po zakończeniu robót doprowadzone przez 
Wykonawcę do ich stanu pierwotnego. 
Zamawiający nie dopuszcza składowania w remontowanych pomieszczeniach i 
ciągach komunikacyjnych materiałów w ilościach przekraczających niezbędne 
ilości do realizacji zaplanowanych prac dla jednej zmiany roboczej, lub ilości 
materiałów mogących spowodować przekroczenie wartości dopuszczalnych 
nośności stropów między kondygnacyjnych. 
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3. Sprzęt 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie 
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany 
do robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy i powinien być zaakceptowany 
przez Inwestora w przypadku braku wcześniejszych ustaleń. Osoby obsługujące 
sprzęt powinny posiadać potrzebne uprawnienia do jego obsługi. 
Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś 
przy transporcie gruntu, materiałów i wyposażenia na i z terenu robót. Uzyska on 
wszelkie niezbędne zezwolenia od władz, co do przewozu nietypowych wagowo 
ładunków i w sposób ciągły będzie o każdym takim przewozie powiadamiał 
Inspektora nadzoru. Pojazdy i ładunki powodujące nadmierne obciążenie osiowe 
nie będą dopuszczone na teren budowy a wykonawca będzie odpowiadał za 
naprawę wszelkich szkód powstałych w skutek nadmiernego obciążenia osiowego 
pojazdów zgodnie z poleceniami Inspektora nadzoru. 
Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być 
utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Powinien być zgodny z 
normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
Wykonawca dostarczy Inwestorowi kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania i badań okresowych, tam gdzie jest to 
wymagane przepisami. 
Wykonawca będzie konserwować sprzęt jak również naprawiać lub wymieniać 
sprzęt niesprawny. 

4. Wykonanie robót 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z warunkami umowy 
oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność 
z dokumentacją, wymaganiami SST, projektem organizacji robót opracowanym 
przez wykonawcę oraz poleceniami Inwestora. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody wykonywania robót. 
Błędy popełnione przez Wykonawcę przy prowadzeniu robót zostaną usunięte 
przez Wykonawcę na własny koszt, z wyjątkiem, kiedy dany błąd okaże się 
skutkiem błędu zawartego w danych dostarczonych wykonawcy na piśmie przez 
Inwestora. 
Sprawdzenie wykonania robót lub ocena ich jakości przez Inwestora nie zwalnia 
wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. 
Decyzje Inwestora dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót 
będą oparte na wymaganiach określonych w dokumentach umowy, dokumentacji 
projektowej i w SST, a także w normach i wytycznych.  
Polecenia Inwestora powinny być wykonywane przez Wykonawcę w czasie 
określonym przez Inwestora, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego 
tytułu poniesie Wykonawca. W przypadku opóźnień realizacji budowy, stwarzających 
zagrożenie dla finalnego zakończenia robót, Inwestor ma prawo wprowadzić 
podwykonawcę na określone roboty na koszt Wykonawcy. 
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5. Kontrola jakości robót 

5.1. Program zapewnienia jakości 
Wykonawca jest zobowiązany opracować i przedstawić do akceptacji Inwestora 
program zapewnienia jakości. W programie zapewnienia jakości wykonawca 
powinien określić, zamierzony sposób wykonywania robót, możliwości techniczne, 
kadrowe i plan organizacji robót gwarantujący wykonanie robót zgodnie z 
dokumentacją projektową, SST oraz ustaleniami. 
Program zapewnienia jakości powinien zawierać: 
- organizacje wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót, 
- sposób zapewnienia bhp, 
- wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne, 
- wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych 
elementów robót, 
- system (sposób i procedurę) proponowanej kontroli i sterowania jakością 
wykonywanych robót, 

5.2. Zasady kontroli jakości robót 
Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby 
osiągnąć założoną jakość robót. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. 
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli. 
Przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inwestor może zażądać od Wykonawcy 
przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że poziom ich wykonywania jest 
zadowalający. 
Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz robót z 
częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z 
wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i SST 
Minimalne wymagania, co do zakresu badań i ich częstotliwość są określone w 
SST, normach i wytycznych. W przypadku, gdy nie zostały one tam określone, 
Inwestor ustali, jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót 
zgodnie z umową. 
Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów 
ponosi Wykonawca. 

5.3. Certyfikaty i deklaracje 

Inwestor może dopuścić do użycia tylko te materiały, które posiadają: 
1. Certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, że zapewniono zgodność z 
kryteriami technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat 
technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów technicznych. 
2. Deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z: 
- Polską Norma lub 
- aprobatą techniczną, w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono 
Polskiej Norm, jeżeli nie są objęte certyfikacją określoną w pkt l i które spełniają 
wymogi SST.  
W przypadku materiałów, dla których ww. dokumenty są wymagane przez SST 
każda partia dostarczona do robót będzie posiadać te dokumenty, określające w 
sposób jednoznaczny jej cechy. 
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Produkty przemysłowe muszą posiadać ww. dokumenty wydane przez producenta, 
a w razie potrzeby poparte wynikami badań wykonanych przez niego. Kopie 
wyników tych badań będą dostarczone przez wykonawcę Inwestorowi. 
Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą odrzucone. 

5.4. Dokumenty budowy 

(l) Dziennik budowy 
Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym 
zamawiającego i wykonawcę w okresie od przekazania wykonawcy terenu budowy do 
końca okresu gwarancyjnego. Odpowiedzialność za prowadzenie dziennika budowy 
zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na wykonawcy (kierowniku budowy). 
Zapisy w dzienniku budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczy 
przebiegu robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej 
stron, budowy. 
Każdy zapis w dzienniku budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem 
osoby, która dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowisk 
służbowego. Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą techniką, w porządku 
chronologicznym, bezpośrednio jeden pod drugim, bez przerw. 
Załączone do dziennika budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone 
kolejnym numerem załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inwestora. 
 
Do dziennika budowy należy wpisywać w szczególności; 
- datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 
- datę przekazania przez Zamawiającego dokumentacji projektowej, 
- datę uzgodnienia przez Inwestora programu zapewnienia jakości i 
harmonogramów robót, 
- terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót, 
- przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny 
przerw w robotach, 
- daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem powodu, 
- zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, 
częściowych i ostatecznych odbiorów robót, 
- wyjaśnienia, uwagi i propozycje wykonawcy, 
- dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia robót, 
- dane dotyczące jakości materiałów, 
- wyniki prób poszczególnych elementów budowli z podaniem, kto je 
przeprowadzał, 
- inne istotne informacje o przebiegu robót. 
Propozycje, uwagi i wyjaśnienia wykonawcy, wpisane do dziennika budowy będą 
przedłożone Inwestorowi do ustosunkowania się. 
Decyzje Inwestora wpisane do dziennika budowy Wykonawca podpisuje z 
zaznaczeniem ich przyjęci lub zajęciem stanowiska. 

 
(2) Pozostałe dokumenty budowy 
Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych w punktach 1 
następujące dokumenty: 
a) protokoły przekazania terenu budowy. 
b) protokoły odbioru robót. 
c) protokoły z narad i ustaleń. 
d) korespondencję na budowie. 
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(3) Przechowywanie dokumentów budowy 
Dokumenty budowy będą przechowywane na terenie budowy w miejscu 
odpowiednio zabezpieczonym. 
Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 
odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inwestora/Kierownika 
projektu i przedstawiane do wglądu na życzenie Zamawiającego. 

6. Odbiór robót 

6.1. Rodzaje odbiorów robót 
W zależności od ustaleń odpowiednich SST, roboty podlegają następującym 
etapom odbioru: 
a) odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu, 
b) odbiorowi częściowemu. 
c) odbiorowi ostatecznemu, 
d) odbiorowi pogwarancyjnemu. 

6.2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i 
jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie 
umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania 
ogólnego postępu robót. 
Odbioru robót dokonuje Inwestor. 
Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza wykonawca wpisem do 
dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inwestora. Odbiór będzie 
przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty 
zgłoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inwestora. 
Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia Inwestor na podstawie 
dokumentów zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o 
przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacją projektową, SST i 
uprzednimi ustaleniami. 

6.3. Odbiór częściowy 
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. 
Odbioru częściowego robót dokonuje się wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym 
robót. Odbioru robót dokonuje Inwestor. 

6.4. Odbiór ostateczny robót 
(1) Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót 
w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. 
Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie 
stwierdzona przez wykonawcę wpisem do dziennika budowy z bezzwłocznym 
powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inwestora. 
Odbiór ostateczny robót nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, 
licząc od dnia potwierdzenia przez Inwestora zakończenia robót i przyjęcia 
dokumentów, o których mowa w punkcie 2. 
Odbioru ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego 
w obecności Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny 
jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i 
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pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją 
projektową i SST. 
W toku odbioru ostatecznego robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń 
przyjętych w trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, 
zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniających i robót poprawkowych. 
W przypadkach niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót 
uzupełniających w warstwie ścieralnej lub robotach wykończeniowych, komisja 
przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego. 
W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w 
poszczególnych asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej 
dokumentacją projektową i SST z uwzględnieniem tolerancji i nie ma 
większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu i bezpieczeństwo ruchu, 
komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonywanych 
robót w stosunku do wymagań przyjętych w dokumentach umowy. 

(2) Dokumenty do odbioru ostatecznego 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest 
protokół odbioru ostatecznego robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. 
Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować 
następujące dokumenty: 

1. dokumentację projektową  podstawową z naniesionymi zmianami oraz 
dodatkową, jeśli została sporządzona w trakcie realizacji umowy, 

2. szczegółowe specyfikacje techniczne (podstawowe z dokumentów umowy i 
ewentualnie uzupełniające lub zamienne) 

3. recepty i ustalenia technologiczne 
4. dzienniki budowy (oryginały) i książki obmiarów, jeśli kontrakt przewidywał ich 
prowadzenie 

5. wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań 
6. deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów 
zgodnie, certyfikaty na znak bezpieczeństwa, 

7. geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu 
8. kopię mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji 
powykonawczej 

9. oświadczenia oraz zaświadczenia osób funkcyjnych na budowie wymagane 
Prawem Budowlanym 

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowania 
dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w 
porozumieniu z wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru ostatecznego robót. 
Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą 
zestawione wg wzoru ustalonego przez zamawiającego. 
Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja i 
stwierdzi ich wykonanie. 

6.5. Odbiór pogwarancyjny 
Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie 
gwarancyjnym. 
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Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z 
uwzględnieniem zasad opisanych w punkcie 6.4 "Odbiór ostateczny robót". 

7. Podstawa płatności 

7.1. Ustalenia ogólne 
Podstawą płatności jest cena jednostkowa skalkulowana przez Wykonawcę za 
jednostkę obmiarową ustaloną dla danej pozycji kosztorysu. 
Dla pozycji kosztorysowych wycenionych ryczałtowo podstawą płatności jest 
wartość (kwota) podana przez Wykonawcę w danej pozycji kosztorysu. 
Cena jednostkowa lub kwota ryczałtowa pozycji kosztorysowej musi uwzględniać 
wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej wykonanie, 
określone dla tej roboty w SST i w dokumentacji obmiarowej. 
Ceny jednostkowe lub kwoty ryczałtowe robót będą obejmować: 
- robociznę bezpośrednią wraz z towarzyszącymi kosztami, 
- wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, 
ewentualnych ubytków i transportu na teren budowy, 
- wartość pracy sprzętu wraz z towarzyszącymi kosztami, 
- koszty pośrednie, zysk kalkulacyjny i ryzyko, 
- podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
Do cen jednostkowych nie należy wliczać podatku VAT. 
Podatek VAT należy doliczyć do ceny netto ogólnej wartości przedmiotu zamówienia, 
w wysokości określonej obowiązującymi przepisami. 
7.2. Warunki umowy i wymagania ogólne  
Koszt dostosowania się do wymagań warunków umowy i wymagań ogólnych 
zawartych w niniejszym opracowaniu obejmuje wszystkie warunki określone w ww. 
dokumentach, a niewyszczególnione w kosztorysie. 
 
 
 
 
        Opracował: 

 
 


